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TagesAwsciger ZURICH

Luxus-Villen an der Goldkuste stehen leer

Von Simone Rau. Aktualisiert vor 12 Minuten

Wiihrend die Villen friiher innert weniger Wochen den Kiufer wechselten, warten sie
heute monatelang auf Interessenten. Schuld sind die Abschaffung der
Pauschalbesteuerung im Kanton Ziirich und die Weltwirtschaftskrise.

Im April noch im Bau: Der russische Oligarch Vasily Anisimow lasst in Kiisnacht eine
Prunkvilla bauen. Sie soll laut Schatzungen von Immobilienunternehmern zwischen
50 und 60 Millionen Franken kosten.

Foto: Daniel Kellenberger

Die Milliardarin Maja Hoffmann hat aus personlichen

Artikel zum Thema Griinden ihr Steuerdomizil in Meilen aufgegeben und ist

Der Kiisnachter Tempel des reichen nach Gstaad gezogen. Ihre denkmalgeschiitzte Villa in
Russen Feldmeilen wird sie jedoch behalten, wie der «Tages-
Superreiche gesucht fiir Zaha Hadids

Anzeiger» heute Freitag schreibt. Der Umzug von Meilen
Villa

Zieht Roche-Erbin Maja Hoffmann weg?
Roche-Erbin zahlt nach Umzug nach

ins Berner Oberland ist politisch brisant. Hoffmanns
Wegzug ist nur deshalb in die Medien gelangt, weil die
Gstaad 2,5 Millionen mehr an Steuern Goldkiistengemeinden den Verlust einer Milliardarin als
Propagandainstrument gegen die Neuregelung des

Finanzausgleichs benutzen wollten und die Zahlen intern
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herumreichten.

Die Roche-Erbin ist aber alles andere als ein Steuerfliichtling. Bei einem geschitzten Vermogen von
1,5 Milliarden Franken und 41 Millionen Franken Dividenden wird sie in Gstaad 20,5 Millionen
Franken versteuern miissen — 2,5 Millionen mehr als im steuergiinstigen Meilen.

Der Kanton Ziirich ist nicht mehr attraktiv fiir wohlhabende Auslinder

Doch auch aus Steuergriinden verliert der Kanton Ziirich Multimillionédre. «Knapp 200 Personen
waren im Kanton Ziirich pauschalbesteuert, vermutlich etwa die Halfte diirfte wegziehen», schatzt
Robert Ferfecki, Managing Director der auf Hochluxus-Immobilien spezialisierten Henley Estates in
Ziirich. Fiir den Immobilienhéndler besonders schlimm: Auch das Interesse an freistehenden Luxus
Immobilien habe spiirbar nachgelassen, seit der Kanton Ziirich die Pauschalbesteuerung abgeschaff
habe. «Fiir wohlhabende auslandische Neuzuziiger ist der Kanton Ziirich nur noch bedingt
attraktiv», sagt Ferfecki.

Mit der Abschaffung der Pauschalbesteuerung falle ein wichtiger Grund weg, weshalb sich
wohlhabende Auslander iiberhaupt fiir den Kanton Ziirich interessiert hatten. «Jetzt gehen sie nach
Schwyz oder Zug — wenn iiberhaupt.» Denn aufgrund des Abstimmungsresultats stellten
auslandische Milliardare nicht nur Ziirich, sondern die ganze Schweiz in Frage. «Sie sind
verunsichert, weil sie glauben, dass die anderen Kantone die Pauschalbesteuerung vielleicht auch
noch abschaffen konnten.» Auch die Rechtsunsicherheit beziiglich des Schweizer Bankgeheimnisses
lasse wohlhabende Auslander derzeit zogern, sich in der Schweiz niederzulassen.

Objekte ab 5 Millionen Franken schwierig zu verkaufen

Aber auch die weltweite Wirtschaftskrise habe den Markt fiir Wohnraum im Luxussegment im
Kanton Ziirich abkiihlen lassen, sagt Ferfecki. «Objekte iiber 10 Millionen Franken sind heute
schwierig zu verkaufen.» Sogar Objekte fiir 5 Millionen Franken, die frither innert Monatsfrist iiber
den Ladentisch gingen, warteten mindestens sechs, wenn nicht gar neun Monate auf einen neuen
Kaufer. «Das Segment der auslandischen Superluxus-Immobilienkaufer ist zu einem grossen Teil
weggebrochen.» Er biete die Objekte zwar noch immer auch den Auslandern an, doch in Wirklichke
fiihre er zurzeit vor allem mit Schweizern ernsthafte Gespriache. «Und auch diese sind spiirbar
zurilickhaltender geworden wegen der Finanzkrise.»

Etwas Gutes hat die jetzige Situation fiir die Goldkiiste gemass Ferfecki trotzdem: «Der Druck auf di
iiberstrapazierten Premium-Gemeinden nimmt ab.» Vor allem Zollikon, Kiisnacht und Herrliberg
seien beliebt, weil sie iiber den Vorteil der Stadtnihe verfiigen. Luxus-Immobilien gebe es im Prinziy
iiberall, aber in diesen drei Gemeinden herrsche durchaus eine «gewisse Konzentration» an teuren
Objekten.

(Tagesanzeiger.ch/Newsnetz)
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